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แบบ ตต. 2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ) 
 
1. ช่ือโครงการ ดีบุรา พรานนก  
2. สถานท่ีตั้ง เลขท่ี 359 ถนนอิสรภาพ แขวงบ้านช่างหล่อ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 10700  
3. ช่ือเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุดดีบุรา พรานนก  

4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 359 ถนนอิสรภาพ แขวงบ้านช่างหล่อ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 10700  

 โทรศัพท ์02 866 3530    
 e-mail niti.dburaprannok@gmail.com  
5. จัดทำโดย บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด  
6. โครงการได้รบัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อ   
 วันท่ี 10 กันยายน พ.ศ. 2556 เลขท่ีหนังสือเห็นชอบ ทส 1009.5/10628  
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเมื่อ   

 วันท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 ฉบับประจำเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568  
8. รายละเอียดโครงการ 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย  
- ขนาดพื้นที่โครงการ/ระยะทาง ขนาดพื้นที่ 3-0-96.2 ไร่ ประกอบด้วยอาคารสูงขนาดใหญ่พิเศษ จำนวน 2 อาคาร ได้แก่  

ทาวน์เวอร์ A และ ทาวน์เวอร์ B ความสูงวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงชั้นดาดฟ้าสูงสุด 39.90 เมตร จำนวนห้องชุดรวม
ทั้งสิ้น 416 ห้อง  

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 
* การบำบัดน้ำเสีย ระบบบำบัดนำ้เสียชนิดแบบบ่อเติมอากาศ  

* การจัดการขยะมลูฝอย/กากของเสีย ประสานงานกับสำนักงานเขตบางกอกน้อย  

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-1 
โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ)   
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด  
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกิจขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเดจ็พระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี 

บทที ่1 
บทนำ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ) ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า “โครงการ” เป็นโครงการจัดเป็นอาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 13 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพื้นที่รวม 3-0-96.2 ไร่ หรือคิดเป็นพื้นที่ 5,184.20 ตารางเมตร ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของ  
บริษัท พีเอ็มเอ็ม พร็อพเพอร์ตี ้ แมเนจเม้นท์ จำกัด  ตั ้งอยู ่เลขที ่ 496 หมู ่ที ่ 9 ตำบลสำโรงเหนือ อำเภอเมืองสมุทรปราการ  
จังหวัดสมุทรปราการ 10270 ที่ได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการดีบุรา พราน
นก ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/10628 ลงวันที่ 10 กันยายน พ.ศ. 2556 โดยทางโครงการฯ ต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด 

โครงการจึงได้มอบหมายให้ บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
พร้อมทั้งจัดทำรายงาน ตามแนวทางของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดในรายงานผล  
การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อหน่วยงานพิจารณาเป็นประจำทุก 6 เดือน โดยรายงานฉบับนี้จะนำเสนอ 
ผลการติดตามตรวจสอบระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

1.2.1 ที่ต้ังโครงการ 

โครงการดีบุรา พรานนก ตั้งอยู่เลขที่ 359 ถนนอิสรภาพ แขวงบ้านช่างหล่อ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 10700  
บนที่ดินพื้นที่ทั้งหมด 3-0-96:2 ไร่ หรือ 5,184.8 ตารางเมตร กรรมสิทธิ์ของ บริษัท พีเอ็มเอ็ม พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด 
สภาพแวดล้อมโดยรอบพื้นที่โครงการมีการใช้ประโยชน์ที่ดินในกิจกรรมต่าง  ๆ ส่วนใหญ่เป็นที่ทักอาศัย ประกอบด้วย กลุ่มอาคา
พาณิชย์ กลุ่มอาคารพักอาศัย อาคารชุดพักอาศัยรวม บ้านพักอาศัย อาคารสำนักงาน ธนาคาร สถานที่ราชการ ตลาด ซึ่งมีอาณาเขต
ติดต่อดังตารางที่ 1-1 และรูปที่ 1-1 

ตารางที่ 1-1 แสดงอาณาเขตติดต่อ และระยะห่างของอาคารจากแนวท่ีดินของโครงการ 

ทิศ พื้นที่ติดต่อแนวเขตทีด่ิน 

เหนือ ซอยอิสรภาพ 47 ถัดไปเป็นอาคารพักอาศัยขนาด 2-5 ชั้น 

ใต้ ซอยอิสรภาพ 47 ถัดไปเป็นอาคารพาณชิย์ 

ตะวันออก ถนนอิสรภาพ ถัดไปเป็นอาคารพาณิชยข์นาด 2-3 ชั้น 

ตะวันตก พื้นที่รกร้างและบ้านพักอาศัยขนาด 2-3 ชั้น 
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รูปที่ 1-1 แผนที่แสดงที่ต้ังโครงการดีบุรา พรานนก 
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บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด  
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โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท พีเอ็มเอ็ม พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทบริหารอาคารชุดเข้ารับหน้าที่ใน
ระยะเปิดดำเนินการ โดยเริ่มดำเนินการรบัมอบงานระบบอาคาร ตั้งแต่เมื่อมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดดบีุรา พรานนก ในวันที่  
18 ตุลาคม พ.ศ. 2561 ตามหนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) ดังภาคผนวก จ-4 โดยในการรับมอบงานระบบ
อาคารประกอบด้วยการตรวจสอบระบบและทดลองใช้งานเพื่อสามารถใช้ได้จริง มีการฝึกอบรมความรู้เกี ่ยวกับระบบต่าง  ๆ  
ของเครื่องจักรทั้งหมดภายในอาคาร มีการแจ้งขอให้แก้ไขหากพบข้อบกพร่องและตรวจสอบหลังจากแก้ไขแล้ว เพื่อจะได้สามารถรับ
มอบงานระบบต่าง ๆ อย่างครบถ้วน และดำเนินการบำรุงรักษาระบบต่าง ๆ และเครื่องจักรทั้งหมดต่อไป เพื่อการใช้งานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ และมีอายุการใช้งานยาวนาน โดยโครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาการ ดัดแปลงอาคาร หรือเครื่องย้ายอาคาร 
(แบบ อ.6) เรียบร้อยแล้ว ดังภาคผนวก จ-2 

1.2.2 การเดินทางสู่พื้นที่โครงการ 

การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางไดอ้ย่างสะดวกโดยทางรถยนต์ เข้า-ออกได้หลายทาง โดยสรุปได ้3 เส้นทาง 
คือ จากแยกอรุณอัมรินท์ แยกบางขุนนนท์ และวงเวียนใหญ่ มีรายละเอียดดังนี้ 

1) เส้นทางที่ 1 จากแยกอรุณอัมรินท์ 

มุ่งหน้าทางตะวันตกใต้ ไปตามถนนอรุณอัมรินท์ประมาณ 1.5 กิโลเมตร เจอสี่แยกศิริราชให้เลี้ยวขวาเพื่อเข้าสู่ถนน
พรานนก ตรงไปประมาณ 500 เมตร ให้เลี้ยวขวา เข้าสู่ซอยเนินค่ายหลวง ตรงไปประมาณ 750 เมตร ให้ขับรถชิดขวาสำหรบักลับรถ 
จากนั้นตรงไปประมาณ 190 เมตร เจอสี่แยกพรานนกให้เลี้ยวซ้ายเพื่อข้าสู่ถนนอิสรภาพตรงไปประมาณ 130 เมตร จะพบพื้นที่
โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

2) เส้นทางที่ 2 จากแยกบางขุนนนท์ 

เพื่อข้าสู่ถนนพรานนก มุ่งหนไปทางทิศตะวันออกตรงไปประมาณ 900 เมตร เจอสี่แยกพรานนกให้เลี้ยวซ้ายเพื่อ
เข้าสู่ถนนอิสภาพ ตรงไปประมาณ 130 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

3) เส้นทางที่ 3 จากวงเวียนใหญ่ 

เดินรถมุ่งหน้าไปทางเหนือ ไปตามถนนประชาธิปก ตรงไปประมาณ 400 เมตรใหเ้ลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนอิสรภาพ ตรง
ไปประมาณ 3.6 กิโลเมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

ทั้งนี้โครงการยังมีโครงข่ายการคมนาคมที่เชื่อมโยงสู่ทุกทิศทางได้สะดวกและรวดเร็ว ได้แก่ ถนนสมเด็จพระปิ่นกล้า ถนน
บางกอกน้อย-ตลิ่งชัน ถนนพชรเกษม ถนนพาณิชยการธนบุรี และถนนรัชดาภิเษก เป็นต้น นอกจากนี้สามารถนั่งเรือโดยสารข้ามแม่น้ำ
เจ้าพระยา บริเวณ ท่าเรือวังหลัง ท่าศิริราช หรือท่าพรานนก  

1.2.3 องค์ประกอบและการใช้ประโยชน์อาคาร 

โครงการดีบุรา พรานนก จัดเป็นจัดเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม จำนวนห้องขนาดไม่กิน 35 
ตารางเมตร เท่ากับ 266 ห้อง และขนาดห้องมากกว่า 35 ตารางเมตร เท่ากับ 150 ห้อง รวมจำนวนห้องพกัอาศัยของโครงการเท่ากัน 
416 ห้อง มีพืน้ท่ีใช้สอยในอาคารประมาณ 25,780 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

1) พื้นที่ช้ันใต้ดิน ประกอบด้วย พ้ืนท่ีบันได ห้องเครื่อง และพื้นท่ีจอดรถและทางเดินรถ 
2) พื้นที่ช้ัน 1 ประกอบด้วย พ้ืนที่บันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอยรวม พื้นที่จอดและทางเดินรถ 
3) พื้นที่ช้ันลอย ประกอบด้วย พ้ืนท่ีบันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง พ้ืนท่ีจอดรถและทางเดินรถ 
4) พื้นที่ช้ัน 2 ประกอบด้วย พ้ืนท่ีบันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง ห้องพักมูลฝอย พื้นที่พักอาศัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-4 
โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ)   
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด  
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกิจขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเดจ็พระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี 

5) ห้องซักรีด ห้องน้ำ ห้องส้วม ทางเดิน พื้นที่สำนักงาน สระว่ายน้ำ ห้องซักผ้า และห้องออกกำลังกาย 
6) พื้นช้ัน 3 -13 ประกอบด้วย ทางเดิน พื้นที่บันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง ห้องพักขยะ และพื้นที่พักอาศัย 
7) พื้นช้ันดาดฟ้า ประกอบด้วย ทางเดิน พ้ืนที่บันได ลิฟต์ ห้องเครื่อง ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า และพื้นที่สีเขียว 

1.2.4 ระบบสาธารณูปโภค 

1.2.4.1 การใช้ไฟฟ้า 

การดำเนินโครงการจำเป็นต้องใช้พลังงานไฟฟ้าในกิจกรรมต่าง ๆ มีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งสิ้น 1,305.52 KVA 
แปลนระบบไฟฟ้ากำลัง และระบบแสงสว่างสำหรับโครงการ สำหรับการจ่ายไฟฟ้าภายในโครงการแบ่งเป็น 2 กรณีดังนี้  

1) ระบบไฟฟ้ากรณีปกติ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตธนบุรี โดยทำการเดินระบบบริเวณด้านทิศตะวันตกเฉียง
เหนือโครงการเพื่อต่อข้าสู่โครงการผ่านหม้อแปลง ขนาด 1 ,000 KVA จำนวน 2 ชุดเพื่อจ่ายไปยัง Lad ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และ
โครงการมีความต้องการกำลังไฟประมาณ 1,305.52 KVA 

2) ระบบไฟฟ้ากรณีฉุกเฉิน 

กรณีไฟทำปกติขัดข้องโครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าสำรอง ได้แก่ เครื่องกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 
150 KVA จำนวน 1 ชุด และขนาด 110 KW จำนวน 1 ชุด สำหรับพื้นที่ส่วนกลางและ อุปกรณ์ส่วนกลางสำรองไฟฟ้า นอกจากนี้
โครงการยังมี Battery ขนาด 24 V สำหรับป้ายบอกทางหนีไฟและไฟทำส่องสว่างฉุกเฉิน สำรองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง 

โดยพื้นที่โครงการอยู่ในเขตรับผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวง เขตธนบุรี ซึ่งโครงการจะขอรับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้า
นครหลวง เขตธนบุรี เพื่อจา่ยไฟฟ้าให้กับโครงการ  

1.2.4.2 ระบบน้ำใช ้

1) แหล่งน้ำใช ้

โครงการจะขอรับบริการน้ำใช้จากการประปานครหลวง สาขาบางกอกน้อยโดยโครงการจะทำการเชื่อมต่อท่อ
น้ำประปาจากท่อประธานของการประปานครหลวงสาขาบางกอกน้อย ริมถนนอิสภาพ บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยนำไปเก็บไว้ในถัง
เก็บน้ำช้ันใต้ดินและช้ันดาดฟ้าของอาคาร 

2) ปริมาณน้ำใช้ 

ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 มีปริมาณการใช้น้ำรวม
สูงสุดประมาณ 70.53 ลูกบาศก์เมตร/ต่อวัน ซึ ่งต่ำกว่าการประเมินที่คาดการณ์ไว้ว่ามีปริมาณ 329.61 ลูกบาศก์เมตร/ต่อวัน  
ดังภาคผนวก จ-5 

3) ระบบการจ่ายน้ำและการสำรองน้ำใช้ 

โครงการตั้งอยู่ในเขตความรับผิดชอบของสำนักงานประปานครหลวง สาขาบางกอกน้อย ซึ่งโครงการขอใช้บรกิาร
รับน้ำประปา โดยการเช่ือมต่อท่อประปาจากท่อส่งน้ำของการประปานครหลวง สาขาบางกอกน้อย จากบริเวณริมถนนอิสรภาพเพื่อนำ
น้ำเข้าสู่โครงการไปเก็บไว้ผ่านศูนย์กลาง 300 มิลลิเมตร แรงดันน้ำในท่อประมาณ 7.25 เมตรใต้ดิน ก่อนจะทำปั๊มน้ำจากถังเก็บน้ ำ 
ใต้ดินไปเก็บไว้ยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าจะทำการจ่ายน้ำประปาให้แก่ผู้พักอาศัยของแต่ละอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-5 
โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ)   
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด  
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกิจขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเดจ็พระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี 

1.2.4.3 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

1) ปริมาณน้ำเสีย 

น้ำเสียจากโครงการ คือ น้ำเสียจากห้องส้วมน้ำเสียจากห้องครัว และน้ำเสียจากส่วนอื่น ๆ ได้แก่ น้ำเสีย จากการ
อาบน้ำ ซักล้าง ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 มีปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 52.28 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
คิดเป็นอัตราร้อยละ 56 ของปริมาณน้ำใช้ทั้งหมด 

2) รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสีย 

2.1) การติดต้ังถังบำบัดน้ำเสียของอาคารโครงการมีรายละเอียดการติดต้ัง ดังนี้ 

 1) การบำบัดน้ำเสียขนาด 110 ลูกบาศก์เมตร โดยทำการติดตั้ง จำนวน 1 ชุด 
 2) ทาวน์เวอร์ B ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง มีความสามารถในการบำบัดน้ำเสียขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร 

โดยทำการติดตั้ง จำนวน 1 ชุด และขนาด 110 ลูกบาศก์เมตร/ชุด โดยทำการติดตั้ง จำนวน 1 ชุด 

ทั้งนี้ ระบบบำบัดน้ำเสียดังกล่าวทำหน้าที่รองรับน้ำเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารโครงการ โดยน้ำที่ผ่าน
กระบวนการบำบัดจะถูกเก็บไว้ในถังพักน้ำใส เพื่อระบายสู่ท่อระบายน้ำริมถนนอิสรภาพต่อไป สำหรับการนำไปรดน้ำต้นไม้บริเวณ
ภายนอกอาคาร ปัจจุบันมิได้ดำเนินการในส่วนนี้ 

อนึ่ง ระบบบำบัดน้ำเสียดังกล่าวสามารถรองรับการเปลี่ยนแปลงปริมาณและคุณสมบัติของน้ำเสียได้เป็นอย่างดี 
และเป็นระบบที่ไม่มีปัญหาเรื่องส่งกลิ่นออกมารบกวน 

2.2) ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย 

ส่วนดักไขมนั (Grease Trap) 

ส่วนดักไขมันเป็นส่วนบำบัดน้ำเสียจากห้องครัวและห้องน้ำ (Kitchen Waste และ Waste) เบื้องต้น ทำหน้าที่แยก
ไขมันออกจากน้ำเสียก่อนสงไปยังบ่อปรับสภาพ เนื่องจากน้ำเสียดังกล่าวจะมีน้ำมันและไขมันปนอยู่มาก ซึ่งในส่วนนี้ น้ำเสียจะไหลช้า
ที่สุด ประสิทธิภาพในการดักไขมันร้อยละ 30 โครงการได้กำหนดให้รวบรวมกากไขมันจากบ่อไขมันของโครงการเพื่อตากแดดประมาณ 
3 วัน โดยใช้ภาชนะตะแกรงอลูมิเนียมตากกากไขมัน ก่อนเก็บใส่ถุง และรวบรวมไว้บริเวณห้องพักขยะแห้งเพื่อให้สำนักงานเขต
บางกอกน้อยนำไปกำจัดต่อไป ทั้งนี้ โครงการได้กำหนดมาตรการโดยจัดให้มีการตักไขมันออกจากบ่อดักไขมันทุก 3 วัน และล้างบ่อดัก
ไขมันทุก 6 เดือน 

ส่วนเกรอะ (Septic Tank) 

ส่วนเกรอะเป็นส่วนบำบัดน้ำเสียเบื้องต้น ทำหน้าที่แยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์
หรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ง กากตะกอนสวนหน่ึงซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลายไป ส่วนท่ีเหลือจะสะสมอยู่ที่ก้ันถัง และมีบางส่วน
ลอยตัวอยู่บนผิวน้ำ สิ่งสกปรกในน้ำเสียที่ถูกกักยู่ในถังเกรอะ ซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะเกิดการย่อยสลายโดยแบคทีเรียจำพวกไม่ใช้อากาศ 
(Anaerobic Bacteria) มีประสิทธิภาพในการบำบัดร้อยละ 30 

ส่วนบำบัดน้ำเสียเติมอากาศ (Aeration Tank) 

บ่อเติมอากาศทำหน้าที่กำจัดสารอินทรีย์ในน้ำเสีย ซึ่งภายในถังจะทำการติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบจมใต้น้ำ
ควบคุมการทำงนด้วยระบบตั้งเวลา เพื่อเป็นการเร่งปฏิกิริยาให้แก่เช้ือจุลินทรีย์แบบใช้อากาศในการย่อยลายของสารอินทรีย์ที่มีอยู่ใน
น้ำเสียประสิทธิภาพก่อนถูกส่งไปยังบ่อตกตะกอน ซึ่งสามารถลดความสกปรกจนถึงระดับที่กฎหมายกำหนดได้ ในส่วนนี้จะมี
ประสิทธิภาพในการบำบัดถึงร้อยละ 88.57 
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ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดจากบ่อเติมอากาศยังคงมีจุลินทรีย์แขวนลอยหลุดออกมาจาก Media ปะปนมากับน้ำที่จะ
ออกจากถัง จึงจำเป็นต้องทำการแยกตะกอนเหล่านี้เพื่อแยกเขตคอนแขวนลอยเหล่านี้ออกก่อนปล่อยน้ำท้ิงออกไปจากระบบ เพื่อให้ค่า
สารแขวนลอยของน้ำทิ้งมีค่าลดลงจนน้ำทิ้งสามารถปล่อยสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะได้และเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งสำหรับ
อาคารประเภท ช. โดยภายในถังตกตะกอนแบคทีเรียได้ตกตะกอนลงสู่กันถังโดยอาศัยหลักกาตกตะกอนด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก โดย
ตะกอนที่ตกอยู่กันถังนั้นเป็นจุลินทรีย์เข้มข้นซึ่งสามารถใช้บำบัดน้ำเสียได้ จุลินทรีย์ดังกล่าวจะถูกหมุนเวียนไปห้องเติมอากาศอีกครั้ง
เพื่อรักษาปริมาณตะกอนในระบบบำบัดน้ำเสียด้วยระบบสูบตะกอน 

ส่วนเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) 

บ่อย่อยตะกอนจะถูกออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณตะกอนได้เป็นระยะเวลาประมาณ 1 ปี 2 เดือน เพื่อรอ 
การสูบออกโดยรถขนถ่ายปฏิกูลจากสำนักงานเขตบางกอกน้อยทั้งนี้ โครงการได้กำหนดให้มีกาสูบตะกอนทุกของระบบบำบัดน้ำเสียทั้ง
สองขนาด โดยใช้บริการรถสูบสิ่งปฏิกูลจากสำนักงานเขตบางกอกน้อย 

ส่วนกักน้ำใส (Effluent Tank) 

น้ำทิ้งภายหลังการบำบัดจะแบ่งเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนที่ระบายออกจากโครงการที่นำไปรดน้ำต้นไม้โดยน้ำทิ้ง
ภายหลังการบำบัดจะมีถังเก็บน้ำใสลักษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 3 ถัง ปริมาตรเท่ากับ 18 ลูกบาศก์
เมตร เพื่อใช้รดน้ำตันไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวชั้นล่างขนาด 793.23 ตารางเมตร คิดปริมาณสำหรับรดน้ำต้นไม้ 5 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 
คิดเป็นปริมาณน้ำสำหรับรดน้ำต้นไม้เท่ากับ 3,966 ลิตร หรือ 3.97 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการได้จัดเตรียมถังเก็บน้ำเพื่อรดน้ำ
ต้นไม้ไว้ขนาดรวม 18 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงสามารถรองรับน้ำที่จะนำไปรดน้ำต้นไม้บริเวณชั้นล่างได้ทั้งหมด โดยระบบรดน้ำตันไม้
ภายในโครงการจะใช้ท่อน้ำฝังกระจายตามแนวพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 2 นิ้ว เพื่อนำน้ำทิ้งภายภายหลัง
การบำบัดกระจายแบบซึมผ่านลงดิน ดังนั้น การนำน้ำทิ้งกลับมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ภายในโครงการจึงเป็นการลดปริมาณการใช้น้ำ
ภายในโครงการ และลดปริมาณน้ำท้ิงที่จะปล่อยสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะได้ในระดับหนึ่ง 

สำหรับการนำไปรดน้ำต้นไม้บริเวณภายนอกอาคาร ปัจจุบันมิได้ดำเนินการในส่วนนี้ 

ส่วนตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง 

น้ำจากบ่อพักน้ำทิ้งภายหลังจากการนำน้ำทิ้งภายหลังการบำบัดไปรดน้ำต้นไม้จะไหลเข้าสู่บ่อตรวจสภาพน้ำทิ้งใน 
ชั้นตอนสุดท้าย โดยน้ำที่ผ่านการบำบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งเป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งจะต้องมีค่าบีโอดีในน้ำทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
สารขวนลอยต้องไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร เพื่อระบายน้ำสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะริมถนนอิสรภาพต่อไป  
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1.2.5 ระบบระบายน้ำและการป้องกนันำ้ท่วม 

ระบบระบายน้ำภายในพื้นที่โครงการ ทางโครงการได้จัดให้มีระบบระบายน้ำเป็นระบบแยกระบบระบายน้ำฝนของโครงการ
จะแยกออกจากระบบระบายน้ำทิ้งโดยสิ้นเชิง ซึ่งรวบรวมจากภายในพื้นที่โครงการทำการหน่วงน้ำในท่อประมาณ 37.77 ลูกบาศก์
เมตร และบ่อหน่วงน้ำจำนวน 1 บ่อ ขนาดความจุประมาณ 22.5 ลูกบาศก์เมตร ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะริมถนน
อิสรภาพ ต่อไป สวนน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากผู้พักอาศัยและจากกิจกรรมภายในโครงการ จะถูกระบายเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมโครงการ
ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำริมถนนอิสรภาพต่อไปสำหรับรายละเอียดระบบระบายน้ำและระบบท่อตา่ง ๆ ภายในโครงการ  

1.2.6 ระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกลูภายในอาคาร 

น้ำเสียที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ำ ห้องส้วม ห้องครัว และจากส่วนอื่น ๆ ที่ใช้น้ำทั้งหมดภายในโครงการ  
จะระบายออกจากแหล่งกำเนิดน้ำเสียและถูกรวบรวมไปยังระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยมีรายละเอียดระบบท่อรวบรวมน้ำเสีย
ของโครงการดังนี ้

1) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำเลียในแนวดิ่ง ขนาดทำหน้าที่ระบายน้ำเสียออกจาก 
การอาบ ชักล้าง และจากระเบียง ลงสู่ท่อระบายน้ำเสียแนวนอน ซึ่งทำหน้าระบายน้ำเสียที่ เกิดขึ้นจากแหล่งต่าง ๆ ลงสู่ระบบบำบัด 
น้ำเสียรวมเพื่อทำการบำบัดต่อไป 

2) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ประกอบด้วยท่อระบายน้ำโสโครกในแนวดิ่งทำหน้าท่ีระบายน้ำโสโครกออกจกห้องน้ำ
ของห้องพัก และห้องน้ำส่วนกลางต่าง ๆ ลงสู่ท่อระบายน้ำโสโครกในแนวนอน รวมกับน้ำเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ลงสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวม
เพื่อทำการบำบัดต่อไป 

3) ท่อระบายน้ำจากห้องครัว (Kitchen Pipe) ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำจากส่วนห้องครัวในแนวดิ่ง ทำหน้าที่ระบายน้ำ
เสียออกจากส่วนห้องครัวลงสู่ท่อระบายน้ำเสียในแนวนอน รวมกับน้ำเสียจากส่วนอื่น ๆ ลงส่วนดักไขมันของระบบบำบัดน้ำเสียรวม
เพื่อทำการบำบัดต่อไป 

4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pip) ประกอบด้วย ท่อที่ใช้สำหรับให้อากาศผ่านหรือออกจกระบบท่อระบายน้ำเสียและน้ำ
โสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ำ เพ่ือดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 

น้ำเสียจากอาคารเมื่อไหลลงสู่ช้ันล่างจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเพื่อข้าสู่กระบวนการบำบัดน้ำเสีย 
เมื่อน้ำเสียทั้งหมดผ่านกระบวนการบำบัดน้ำเสียจนมีคุณภาพตามมาตรฐานที่กำหนดไว้แล้ว น้ำทิ้งดังกล่าวจะถูกระบายเข้าท่อระบาย
น้ำโดยรอบพื้นที่โครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนอิสรภาพบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

1.2.6.1 ระบบระบายน้ำฝนของอาคาร 

การระบายน้ำฝนของโครงการจะประอบด้วยที่แนวดิ่งระบายน้ำฝนจากชั้นดาดฟ้าขนาด 4 นิ้ว และท่อแนวดิ่งระบายน้ำฝน
จากระเบียงขนาด 2 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำฝนจากชั้นดาดฟ้าและระเบียงลงสู่รางระบายน้ำฝนภายนอก โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก 
จากนั้นจะใช้ท่อระบายน้ำเส้นผ่าศูนย์กลางขนาด 0.4 เมตร และ 0.6 เมตรที่มีความลาดเอียง 1 : 500 เพื่อรวบรวมน้ำฝนจากดาดฟ้า 
ถนน ทางเดิน และพื้นที่สีเขียวมายังบ่อหน่วงน้ำของโครงการ ซึ่งเป็นบ่อหน่วงน้ำแบบปิด มีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก อยู่บริเวณ
ทางทิศตะวันออกของโครงการ ที่จะทำหน้าที่ในการกักเก็บน้ำฝนรวมที่ระดับน้ำลึก 1.5 เมตร ปริมาตรกักเก็บ 22.5 ลูกบาศก์เมตร 
จำนวน 1 บ่อ และปริมาตรน้ำที่หน่วงในท่อเท่กับ 37.77 ลูกบาศก์เมตร โครงการจึงมีความสามารถในการหน่วงน้ำหรือหน่วงน้ำได้จริง
เท่ากับ 60.27 ลูกบาศก์เมตร 
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1.2.7 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกลู 

1.2.7.1 การจัดการมูลฝอย 

การจัดการมูลฝอยภายในโครงการ ผู้พักอาศัยแต่ละต้องจะเป็นผู้รวบรวมมูลฝอยและนำมาทิ้งยังบริเวณที่พักมูลฝอยที่
โครงการจัดเตรียมไว้ตั้งแต่ชั้น 2 ถึงชั้น 13 ซึ่งแต่ละชั้นตั้งอยู่บริเวณโถงลฟิต์ จำนวน 2 ห้องชั้น มีพื้นที่ขนาด 3.24 ตารางเมตร/ห้อง 
ภายในบรรจุถังรองรับมูลฝอยจำนวน 3 ถัง ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยแห้ง ถังรองรับมูลฝอยเปียก และถังรองรับมูลฝอยอันตราย  
มีความจุเทา่กับ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/ถัง หลังจากน้ันพนักงานทำความสะอาดจะทำการรวบรวมมูลฝอยดังกล่าวไปยังห้องพักมูลฝอยรวม
ที่ช้ัน 1 บริเวณด้านทิศตะวันตกเฉียงเหนือของโครงการ โดยห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการประกอบด้วย ส่วนพักมูลฝอยแห้งมีขนาด
พื้นที่ประมาณ 6.37 ตารางเมตร ส่วนพักมูลฝอยเปียกมีขนาดพื้นที่ประมาณ 5.20 ตารางเมตร ส่วนพักมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษ  
มีขนาดพื้นที่ประมาณ 2.88 ตารางเมตร และส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ประมาณ 3.44 ตารางเมตร ซึ่งความสามารถใน 
การรองรับปริมาณมูลฝอยของห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ มีรายละเอียดพื้นท่ีในการกักเก็บ ดังนี้ 

1) พื้นที่พักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นที่ประมาณ 6.37 ตารางเมตร ระดับกักเก็บ1.7 เมตร ปริมาณมูลฝอยที่สามารถกักเก็บ
เทา่กับ 10.82 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณมูลฝอยแห้งของโครงการ 3.59 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่พักมูลฝอยสามารถรองรับได้ 3.02 เท่า
ของปริมาณมูลฝอยแห้งของโครงการ) 

2) ส่วนพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นที่ประมาณ 5.20 ตารางเมตร ที่ระดับกักเก็บ1.7 เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกได้ 
8.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณมูลฝอยเปียกของโครงการ 0.91 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่พักมูลฝอยสามารถรองรับได้ 9.78 เท่าของ
ปริมาณมูลฝอยเปียกของโครงการ) 

3) ส่วนพักมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษ มีขนาดพื้นที่ประมาณ 2.88 ตารางเมตรที่ระดับกักเก็บ 1.7 เมตร สามารถรองรบัมูล
ฝอยอันตรายหรือมีพิษได้ 4.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษของโครงการ 0. 14 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่พัก 
มูลฝอยสามารถรองรับได้ 35 เทา่ของปริมาณมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษของโครงการ 

4) ส่วนพักพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ประมาณ 3.44 ตารางเมตรกักเก็บ 1.7 เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอันตราย
หรือมีพิษไต้ 5.85 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีขนาดพื้นที่ประมาณ 17.89 ตารางเมตร ทีร่ะดับกักเก็บ 
1.7 เมตร สามารถรองรับขยะทั้งหมดได้ 30.41 ลูกบาศก์เมตร เมื่อเปรียบเทียบกับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ ้นจากโครงการเท่ากับ  
4.53 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นได้นานมากกว่า 3 วัน 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-9 
โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ)   
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด  
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกิจขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเดจ็พระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี 

1.2.7.2 การคัดแยกมูลฝอยของโครงการ 

สำหรับรายละเอียดในการคัดแยกมูลฝอยดัดแยกมูลฝอยอันตรายและมีพิษ และมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจะทำการรณรงค์
และได้ส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแบ่งเป็น 4 ประเภท ได้แก่ 

(ก) มูลฝอยที่ย่อยสลาย (มูลฝอยเปียก) คือ มูลฝอยที่เน่าเสียและย่อยสลายได้เร็วเช่น เศษผัก เปลือกผลไม้ เศษอาหาร  
เศษใบไม้ เศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น 

(ข) มูลฝอยรีไซเคิล หรือ มูลฝอยท่ียังใช้ได้ คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์หรือวัสดุเหลือใช้ซึ่งสามารถนำกลับมาใช้ประโยชน์ใหมไ่ด้ 
เช่น แก้ว กระดาษ กระป๋องเครื่องดื่ม เศษพลาสติก เศษโลหะ อลูมิเนียม กล่องเครื่องดื่มแบบ UHT เป็นต้น 

(ค) มูลฝอยอันตราย คือ มูลฝอยท่ีปนเปื้อน หรือมีองค์ประกอบของวัตถุระเบิดได้ไวไฟ ออกไซด์ เปอร์ออกไซด์ มีพิษ ทำให้
เกิดโรค กัมมันตรังสี ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงทางพันธุกรม กัดกร่อน การระคายเคือง วัตถุอย่างอื่นที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบคุณภาพ
สิ ่งแวดล้อมหรืออาจทำให้เกิดอันตรายแก่บุคคล สัตว์ พืชหรือทรัพย์ เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ ถ่านไฟฉาย หรือแบตเตอรี่  
โทรศัพท์เคลื่อนที่ ภาชนะที่ใช้บรรจุสารกำจัดแมลงหรือวัชพืช กระป๋องสเปรย์บรรจุสีหรือสารเคมี เป็นต้น 

(ง) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) คือ ขยะประเภทอื่น นอกจากมูลฝอยย่อยสลายมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย เช่น 
ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่กึ่งสำเร็จรูป ถุงพลาสติกเปื้อนเศษอาหาร โฟมเปื้อน
อาหาร เป็นต้น 

1.2.7.3 ความถี่ในการจัดเก็บมูลฝอยของโครงการ 

การรวบรวมมูลฝอยของโครงการจะถูกรวบรวมโดยพนักงานทำความสะอาดที่จะเก็บรวบรวมมลูฝอยบริเวณที่พักมูลฝอยแต่
ละชั้นเป็นประจำทุกวัน โดยจะคัดแยกมูลฝอยแห้งไว้ท่ีส่วนพักมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียกไว้ที่ส่วนพักมูลฝอยเปียก มูลฝอยอันตรายไว้ที่
ส่วนพักมูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิลไว้ที่ส่วนพักมูลฝอยไซเคิล รวมพื้นที่ห้องพักมูลฝอยของโครงการมีขนาดพื้นที่ประมาณ 
17.89 ตารางเมตร ที่ระดับกักเก็บ 17 เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทั้งหมดได้ 30.41 ลูกบาศก์เมตร เมื่อเปรียบเทียบกับปริมาณ 
มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเท่ากับ 4.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้นานมากกว่า 3 วัน โดยรถเก็บขน 
มูลฝอยของสำนักงานเขตบางกอกน้อยดำเนินการเก็บขนมูลฝอยทุกวัน วันละ 1 ช่วงเวลา คือ ช่วงเวลา 22:00-05:00 น. 

1.2.8 ระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย 

เนื่องจากอาคารโครงการมีลักษณะพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารและรูปแบบอาคาร เข้าข่ายเป็นอาคารสูงและอาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ซึ่งอาคารมีความสูงวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงชั้นดาดฟ้าสูงสุดเท่ากับ 39.90 เมตร ประกอบด้วย จำนวนห้องชุดรวม
ทั้งสิ้น 418 ที่จอดรถจำนวน 282 คันมีพื้นที่ใช้สอยอาคารท่ากับ 25,780 ตารางเมตร ซึ่งโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม ดังนั้น จึงต้องจัดเตรียมระบบองกันอัคคีภัยให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 
39 (พ.ศ. 2537) แก้ไขเพิ่มเติมฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
เพื่อให้สามารถป้องกันและควบคุมสถานกรณีเบื้องต้นได้ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ก่อนที่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องจะเข้ามาให้การ
ช่วยเหลือ ทัง้นี ้โครงการจะทำการติดตั้งระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยดงักล่าวให้เป็นไปตามข้อกำหนดขอดังกล่าว ซึ่งมีรายละเอียด
การติดตั้งระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย รวมทั้งรายละเอียดโครงการที่เกี่ยวกับการอพยพคนออกจากโครงการ รวมทั้งแผนอพยพ
คนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ ดังนี ้  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-10 
โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ)   
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด  
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกิจขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเดจ็พระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี 

1.2.8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบท่อยืน่ ประกอบด้วยท่อยื่นจำนวน 4 ท่อ และติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: 
FHC) โดยแต่ละตู้ประกอบด้วย วาล์วฉีดน้ำดับเพลิงขนาด 2.5 นิ้ว แบบข้อต่อสวมเร็ว 1 ชุดชุดสายฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร 1 ชุด ความยาวสายฉีดน้ำดับเพลงิ 100 ฟุต โดยมีการติดตั้งของโครงการจะทำการติดตั้ง FHC บริเวณโถงหนา้
บันไดช้ันละ 3 แห่ง ตั้งแต่ชั้น 1 ถึงช้ันดาดฟ้าของอาคาร รวมจำนวน 52 แห่ง 

2) หัวรับน้ำดับเพลิง โครงการจัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิงสำหรับนำน้ำจากรถดับเพลิงเข้าสู่ระบบการจ่ายน้ำเพื่อดับเพลิง
ภายในอาคารโครงการ โดยหัวรับน้ำดับเพลิงสำหรับรถดับเพลิงจะใช้แบบ Siamese Twin Connector ขนาด 4×2.5×2.5 นิ้ว พร้อม 
Check Valve หัวสวมเร็วและฝาปิด ใช้สำหรับหัวสูบจากรถดับเพลิง ตำแหน่งท่ีจัดเตรียมอยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคารจำนวน 
2 ชุด 

3) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน้ำอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถ
ทำงานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทำงาน ฉีดน้ำบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุม
พื้นที่ 16 ตารางเมตร/หัว โดยจะติดตั้งไว้ทั่วอาคารตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงช้ันดาดฟ้า 

4) เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ โครงการจะติดตั้งเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือแบบผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Extinguisher) 
ขนาด 20 ปอนด์ แบบหิ้วได้ ชนิดมีมาตรวัตความดันอยู่ในตัว ไว้ในตู้หัวฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet) ทุกตู้ ตู้ละ 
1 เครื่อง รวมเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือทั้งสิ้น 52 เครื่อง 

5) ป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟของโครงการ โดยตัวอักษรขนาดใหญ่กว่า 10 เซนติเมตร พร้อมชุดชาร์จ
แบตเตอรี่ หลอดไฟคอมเพล็กฟลูออเรสเซนต์ 1x11 W ซึ่งมีกำลังเพียงพอในการใช้งานขณะที่แหล่งจ่ายกำลังไฟฟ้าใน สภาวะปกติเกิด
ขัดข้องไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ทางดินรถ และบันไดหนีไฟของอาคารตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงช้ันท่ี 13 

6) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน พร้อมชุดชาร์จแบตเตอรี่ และสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับหลอดไฟท่ีต้องพ่วง
อยู่ได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง โดยจะติดตั้งบริเวณห้องเครื่องโถงบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ โดทางเดินของอาคารตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงช้ันท่ี 13 และ
โถงทางเดินรถของอาคาร 

7) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าโครงการจะทำการติดตั้งระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าบริเวณช้ันดาดฟ้าของโครงการ 
จำนวน 8 แห่ง โดยอุปกรณ์และการติดตั้งระบบเป็นไปตามรายละเอียดและตามที่ระบุในแบบและแยกเป็นอิสระจากระบบต่อลงดิน
ของระบบไฟฟ้าตามมาตรฐาน 

1.2.8.2 ระบบเตือนอัคคีภัย 

(ก) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) แผงควบคุมรวมจะอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคารโดยจะทำหน้าที่เป็น
จุดศูนย์รมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับสำหรับทำงานโดยเมื่ออุปกรณ์จำพวกชุดกดแจ้งเหตุ เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับ 
ความร้อนที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงานไม่ว่าตัวใดตัวหนึ่ง ก็จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที่แผงควบคุมจนกว่าจะมีเจ้าหน้าที่ควบคุมสวิตช์
ตัดเสียง แต่หากไม่มีเจ้าหนา้ทีต่ัดเสียง ระบบจะสงสัญญาณเตือนไปยังโซนท่ีเกิดเพลิงไหม้และโชนอ่ืน ๆ พร้อมกันหมด 

(ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ทำหน้าที่รับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารได้ไม่น้อยกว่า 8 ตาราง
เมตร ในพื้นที่สูงไม่เกิน 4 เมตรและมีหลอดไฟ (Response Lamp) สำหรับแสดงสภาวะเมื่อเครื ่องมือตรวจจับควันทำงานจะส่ง
สญัญาณไปยังอุปกรณต์รวจจับของแผงควบคุมรวมเมือ่ตรวจจบัควันได ้เพื่อส่งสญัญาณต่อไปยัง Alarm Bell ให้ดังขึ้น เพื่อใหเ้จ้าหนา้ที่
ในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยโครงการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณ ห้องพักอาศัยทุกห้อง 
สำนักงานนิติบุคคล ห้องออกกำลังกายโถงลิฟต์ โถงทางเดนิ โถงบันได และห้องเครื่องต่าง ๆ ฯลฯ 
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โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ)   
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บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด  
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(ค) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) มีวิธีการทำงาน คือ เครื่องจะทำงานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิสูง 
เกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้โดยการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนของอาคารโครงการติดตั้งให้เริ่มทำงานเมื่อมีอุณหภูมิตั้งแต่ 135 องศา 
ฟาเรนไฮต์ ขึ้นไปโดยจะทำการติดตั้งแยกเป็นบริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ทางเดินรถ 

(ง) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) สวิตช์กดแจ้งเหตุด้วยมือสำหรับสงสัญญาณเตือนภัยจะติด
ตั้งอยู่บริเวณโถงด้านหน้าบันไดหลัก ทางออกบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ทุกขั้นของอาคารอยู่สูงจากพื้นประมาณ 1.50 เมตร เป็นแบบ
ชนิดดึง มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันการตึงในสภาวะปกติ มีป้าย FIRE ชัดเจน มี KEY SWITCH สำหรับไขเพื่อส่ง General Alarm  

(จ) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัยโดยติดตั้งบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 
Station มีขนาด 6 นิ้ว 24 โวลต์ ติดตั้งอยู่บริเวณโถงด้านหน้าบันไดกลาง และทางออกบันไดหนีไฟทุกชั้นของอาคาร อยู่ต่ำกว่ า 
ฝ้าเพดาน 0.3 เมตร สำหรับแบบแปลนระบบแสงสว่างและระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  ตำแหน่งการติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันและ
เตือนอัคคีภัยของอาคารแสดงดังแสดงใน 

1.2.8.3 การสำรองน้ำดับเพลิง 

โครงการจะจัดให้มีน้ำสำรองดับเพลิงอย่างเพียงพอโดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าไปยังระบบ
ดับเพลิง ประกอบด้วย หัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) และระบบท่อยื่นพร้อมสายฉีด (Stand Pipe with Fire Hose 
System) ระบบดับเพลิงในอาคารจะมีท่อยื่น 3 ท่อโดยปริมาณน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิงของโครงการเท่กับ 144.4 ลูกบาศก์เมตร โดย
สามารถสำรองน้ำดับเพลิงได้นานไม่น้อยกว่า 30 นาที  

1) ปริมาณน้ำสำรองสำหรับระบบดับเพลิง 

ระบบดับเพลิงของโครงการจะจ่ายน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปยังระบบดับเพลิง ประกอบด้วย หัวกระจาย  
น้ำดับเพลิง (Sprinkler System) และระบบท่อยื่นพร้อมสายฉีด(Stand Pipe with Fire Hose System) ระบบดับเพลิงในอาคารจะมี
ท่อยืน 4 ท่อ  

2) เคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง 

โครงการใช้เครื่องสูบน้ำดับเพลิงชนิดใช้น้ำมันดีเซล แรงตัน 100 เมตร จำนวน 1 ชุดสามารถจ่ายน้ำได้ 1.250 
แกลลอน/นาที และเครื่องสูบน้ำเพิ่มแรงดัน ขนาด 110 เมตร จำนวน 1 ชุดสามารถสูบน้ำได้ 20 แกลลอน/นาที 
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1.2.9 ทางหนีไฟ 

1.2.9.1 บันไดหนีไฟ 

โครงการได้กำหนดให้มีบันไดหนีไฟของอาคาร จำนวน 4 แห่ง (รวมบันไดหลัก) โดยมีลักษณะของบันไดหนีไฟดังนี้ 

1) บันไดแบบ 1ST-1 จะตั้งอยู่ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงพื้นชั้นที่ 13 ของทาวน์เวอร์ A ซึ่งใช้เป็นบันไดหลักของอาคาร โครงการจะ
ใช้เป็นบันไดดังกล่าวเป็นบันไดหนีไฟร่วมกับบันไดหนีไฟท่ีโครงการได้จัดสร้างขึ้น  

2) บันไดแบบ 1ST-3 จะตั้งอยู่ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงพืน้ช้ันท่ี 13 ของทาวน์เวอร์ A โครงการจะใช้เป็นบันไดหนีไฟของอาคารทำ
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก  

3) บันไดแบบ 1ST-4 จะตั้งอยู่ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงพื้นชั้นที่ 13 ของทาวน์เวอร์ B ซึ่งใช้เป็นบันไดหลักของอาคาร โครงการจะ
ใช้เป็นบันไดดังกล่าวเป็นบันไดหนีไฟร่วมกับบันไดหนีไฟท่ีโครงการได้จัดสร้างขึ้น  

4) บันไดแบบ 1ST:2 จะตั้งอยู่ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงพื้นชั้นที่ 13 ของทาวนเ์วอร์ B โครงการจะใช้เป็นบันไดหนีไฟของอาคารทำ
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก  

1.2.9.2 ประตูหนีไฟ 

ประตูหนีไฟของอาคารจะอยู่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกแห่ง ทำด้วยวัสดุทนไฟเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกพร้อม
ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง มีความกว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และสามารถเปิด
ออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ทางออกสู่บันไดหนีไฟไม่มีธรณีประตู มีความสูงจกช้ันบนสุดสู่พื้นดิน และตั้งอยู่ในตำแหน่งที่สมารถมาถึง
ได้โดยสะดวกพร้อมพัดลมดูดอากาศ ซึ่งจะทำงานเมื่อได้รับสัญญาณกาวสั่งงานมาจากระบบ Fire Alarm โดยจะมี Differential 
Pressure Sensor เป็นตัวควบคุมความดันภายในช่องบันได ถ้าความดันเกินกว่าค่าที่กำหนด Differential Pressure Sensor จะสั่ง
การให้ Pressure Relief Damper เปิดเพื่อระบายความดันส่วนเกินออกไป ซึ่งสามารถหยุดการทำงานของพัดลมได้ด้วย Manual 
Switch ที่ติดตั้งอยู่ในห้องพัดลม 

ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีประตูหนีไฟเป็นแบบผลักออก Re-entry ทุก ๆ 5 ช้ัน ได้แก่ บริเวณช้ันท่ี 1 ช้ันท่ี 5 และช้ันท่ี 10 

นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับ  
การตกแต่งป้ายอื่น ๆ ท่ีติดไว้ใกล้เคียงกัน สำหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุคำว่า "ทางหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" 
ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และ
ภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ช้ันของอาคาร 

1.2.9.3 พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศและการชว่ยเหลือ 

โครงการจะจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า 2 แห่ง (ทาวน์เวอร์ A 1 แห่ง และทาวน์เวอร์ B 1 แห่ง)  
แต่ละแห่งมีขนาดความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร คิดเป็นพ้ืนท่ีขนาด 100 ตารางเมตรแห่ง ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถ
ใช้บันได ST-5 ST-6 ST-7 และST-8 พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการเข้าถึง 

สำหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความ
ช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมขา่วกองกำกับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสารรณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบินตำรวจ ให้นำเฮลิคอปเตอร์เข้ามา
ทำการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุ นักบินจะทำการบินวน เพื่อประเมินสถานการณ์
และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจ้าหนา้ที่โรยตัวลงมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศเพื่อจัดระเบียบผู้ประสบภัย และอธิบายวิธีการ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-13 
โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ)   
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด  
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกิจขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเดจ็พระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี 

ช่วยเหลือเพื่อไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่
ได้รับบาดเจ็บ เด็กผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็นลำดับ 

ทั้งนี้ ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนั้น จะช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละไม่เกิน 8-10 
คน/เที่ยวเท่านั ้น ดังนั ้น เพื ่อการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟทางโครงการ จะต้องมี  
การประชาสัมพันธ์ให้แก่คนภายในโครงการไม่หนีไฟขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันไดทั้ง 4 แห่ง ได้แก่  
บันไดหลัก 1ST1 2ST3 และบันไดหนีไฟ 1ST2 2T4 ลงมายังพื้นที่รวมพลของโครงการที่ได้จัดเตรียมไว้บริเวณด้านทิศใต้เพื่อสะดวกต่อ
การให้ความช่วยเหลือ 

1.2.9.4 การลำเลียงคนออกนอกอาคารและจุดรวมพลภายในโครงการ 

การลำเลียงผู้พักอาศัยออกนอกอาคารจะใช้บันไดหนีไฟก่อนเคลื่อนย้ายตามเส้นทางหนีไฟที่กำหนดไปยังจุดรมพลทั้งหมด  
2 แห่ง บริเวณทิศใต้และทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการ มีขนาดพื้นที่รวมประมาณ 402.54 ตารางเมตร (ไม่คิดรวมพื้นที่ปลูกไม้ยนืต้น
บริเวณดังกล่าว) 

จุดรวมพลของโครงการ จัดเตรียมพื้นท่ีรวมคนเพื่อนับยอดจำนวนผู้พักอาศัยภายในอาคารดังกล่าวและเคลือ่นย้ายออกนอก
พื้นที่โครงการ โดยจะเคลื่อนย้ายคนออกไปยังพื้นที่ที่ปลอดภัยโดยเร็วที่สุด ซึ่งโครงการจะต้องจัดเตรียมพื้นที่จุดรวมคนทั้งสิ้นต้อง ไม่
น้อยกว่า 388.25 ตารางเมตร (คิดจากจำนวนผู้อพยพประมาณ 1,553 คน) ท้ังนี ้โครงการได้จัดเตรียมพื้นท่ีจุดรวมคนท้ังหมดประมาณ 
402.54 ตารางเมตร (ไม่คิดรวมพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นบริเวณดังกล่าว)  

1.2.9.5 การอพยพคนภายในโครงการ 

สำหรับผู้พักอาศัยแต่ละห้องพักและพนักงานจะต้องอพยพออกจากอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยผู้อพยพจะต้อง
เดินทางออกจากอาคารโดยเร็วที่สุดตามเส้นทางที่มีป้ายแจ้งไว้สำหรับทางหนีไฟ และลงมาพื้นที่จุดรวมพลภายในอาคาร สำหรับ
ระยะเวลาในการอพยพคนไปยังจุดรวมพลของโครงการจะใช้เวลาประมาณ 27 นาที 92 วินาที 

สำหรับพื้นที่ที่โครงการจัดเตรียมสำหรับเป็นจุดรวมพล สามารถรองรับผู้อพยพภายในโครงการได้ทั้งหมดและเพียงพอต่อ
จำนวนผู้อพยพภายในโครงการและยังเป็นพืน้ท่ีที่ปลอดภัย ทัง้นีท้ทางโครงการยังกำหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ
คอยทำหน้าท่ีอำนวยความสะดวกในการกันพ้ืนท่ีและใช้สัญญาณจราจรในบริเวณดังกล่าวรวมกับเจ้าหนาที่ตำรวจในพืน้ที่อย่างไรก็ตาม
เหตุการณ์ดังกลา่วจะมีความเป็นไปได้น้อยมากเนื่องจากการออกแบบอาคารไดก้ำหนดให้มีอุปกรณ์แจ้งจุดฉุกเฉินรวมทั้งอุปกรณ์ระงับ
อัคคีภัยตามที่กฎหมายกำหนด เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉนิจะมีสญัญาณมายังห้องควบคุมเพื่อทราบและสามารถระรับเหตุในจุดเกิดเหตุได้อย่าง
รวดเร็ว ประกอบกับการกำหนดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยตามแผนภารตรวจสอบซ่อมบำรุง และฝึกซ้อมแผนปฏิบัติ
การฉุกเฉินท่ีกำหนดจะสามารถป้องกันและควบคุมการเกิดเหตุฉุกเฉินดังกล่าวได ้

1.2.10 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1.2.10.1 ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุด โดยขนาดของระบบ
ปรับอากาศจะขึ้นอยู่กับขนาดพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละห้องพัก หรือในแต่ละส่วนท่ีต้องทำการติดตั้ง ซึ่งโครงการใช้ระบบปรับอากาศทัง้หมด
เท่ากับ 982.5 ตันความเย็น 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-14 
โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ)   
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด  
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกิจขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเดจ็พระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี 

1.2.10.2 ระบบระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจัดให้มีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณพื้นที่มีผนังด้านนอก
อย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตูหน้าต่าง ช่องบานเกล็ด ซึ่งจะต้องเปิดให้อากาศผ่านในขณะใช้สอยพื้นที่นั้น ๆ 
และพื้นที่ของช่องเปิดนี้ จะต้องมีพื้นที่ลมผ่านสุทธิไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ สำหรับ
สำนักงานนิติ ห้องออกกำลังกาย และห้องน้ำ-ห้องส้วม ในส่วนห้องชุดพักอาศัย มีอัตราการระบาย อากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่าของ
ปริมาตรของห้อง ห้องน้ำ-ห้องส้วม (ชายหญิง) ในพื้นที่ส่วนกลาง มีอัตราการะบาย อากาศไม่น้อยกว่า 4 เทา่ของปริมาตรของห้อง และ
ห้องปัม๊น้ำ ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องควบคุม มีอัตราการระบาย อากาศไม่น้อยกว่า 30 เท่าของปริมาตรของห้อง 

1.2.11 การจราจรและพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 

1.2.11.1 จำนวนที่จอดรถ 

โครงการได้จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้ท้ังสิ้น 182 คัน  

1.2.11.2 ระบบการจราจร 

สำหรับทางเข้า-ออกของโครงการ มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความกว้างของผิวจราจรประมาณ 6 เมตร 
สามารถดินรถได้ 2 ช่องจราจร (Two-way Traffic) ใช้เป็นช่องทางเข้า 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง โดยโครงการได้
กำหนดให้มีทางเข้า-ออกโครงการทางเดียว บริเวณด้านหน้าพ้ืนท่ีโครงการทางทิศตะวันออก ซึ่งจะเชื่อมต่อกับถนนอิสรภาพ มีลักษณะ
เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก เขตทางกว้าง 23 เมตร เดินรถได้ 2 ช่องจราจร 

สำหรับถนนภายในโครงการ มีขนาดความกว้างของผิวจราจรประมาณ 6 เมตร เดินรถทิศทางเดียว โดยทางโครงการ
กำหนดให้มีลูกศรบอกทิศทางการจราจรพร้อมป้ายสัญลักษณ์บอกการจราจร กระจกเงาโค้ง พร้อมสันนูนชะลอความเร็วก่อนทางเขา้ -
ออกโครงการ นอกจากน้ีโครงการจะจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 
24 ช่ัวโมง เพื่อให้การจราจรภายในโครงการมีความคล่องตัวและเป็นระเบียบ หนังสือรับรองการอนุญาตให้เชื่อมทางจากสำนักงานเขต
บางกอกน้อย 

1.2.11.3 การบริหารจัดการพ้ืนที่จอดรถ 

โครงการมีระบบรักษาความปลอดภัย โดยระบบ Center Card โดยลูกค้าสามารถใช้ "บัตร" เพื่อระบุความเป็นผู้พักอาศัย
โดยมีการจัดการดังนี้ 

1) ทางเข้าโครงการ โดยมีป้อมยามรักษาการและจุดตรวจบัตร ผู้พักอาศัยทุกคนจำเป็นต้อง scan บัตรเพื่อผ่านเข้าออก
โครงการ และจะบันทึกเพื่อใช้สำหรับตรวจสอบในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

2) กรณีเป็นผู้ทีเ่ข้ามาติดตอ่กับผู้พักอาศัยและเดินทางโดยรถยนต ์ที่ต้องผา่นทางป้อมยามรกัษาการทางโครงการจำเป็นตอ้ง
แลกบัตรที่ตามารถระบุตัวตนของผู้เข้ามาติดต่อ (บัตรประชาชน หรือ ใบขับข่ียานพาหนะ ประเภทรถยนต์ กับเจ้าหน้าที่ที่ประจำป้อม
ยามเพื่อรับบัตร"สำหรับผ่านเข้าออกด้านหน้าโครงการเท่าน้ัน) 

3) ที่จอดรถภายในอาคารบริเวณชั้น 1 ถึงช้ันลอย จำนวน 148 คัน ผู้ที่นำรถเข้ามาจอดในอาคารต้องมีบัตรอนุญาตจอดรถ
ที่ออกโดยโครงการหรือนิติบุคคลอาคาร ซึ่งลานจอดรถบริเวณชั้น 1 ถึงชั้นลอยจัดเตรียมไว้เป็นที่จอดรถเฉพาะสำหรับเจ้าของห้องชุด 
ผู้พักอาศัย (เฉพาะที่ได้รับอนุญาต) ของโครงการเท่านั้น ทั้งนี้ผู้พักอาศัยสามารถจอดได้โดยไม่จำกัดที่จอดรถ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-15 
โครงการดีบุรา พรานนก (ระยะดำเนินการ)   
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด  
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกิจขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเดจ็พระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี 

4) ที่จอดรถภายนอกอาคารจำนวน 34 คัน จัดเตรียมไว้เป็นที่จอดรถเฉพาะเจ้าของห้องชุดผู้พักอาศัย (เฉพาะที่ได้รับ
อนุญาต) ผู้ที่มาติดต่อ (Visitor) กับสำนักงานขายและที่มาติดต่อกับเจ้าของร่วม/ นิติบุคคลอาคารชุด/ ผู้รับเหมา รถส่งของ ของ
โครงการเท่าน้ัน 

1.2.12 พ้ืนที่สีเขียว 

โครงการได้กำหนดให้มี พื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งหมดเท่ากับ 1,567.73 ตารางเมตรโดยจัดไว้ที่บริเวณต่าง ๆ ทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) พื้นที่สีเขียวบนพื้นดิน มีพื้นที่เท่ากับ 793: 23 ตารางเมตร เป็นไม้ยืนต้นบนดินทั้งหมดเท่ากับ 779.28 ตารางเมตร คิด
เป็นสัดส่วนร้อยละ 52.50 ของพื้นที่สีเขียวท้ังหมด 

(2) พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 2 มีขนาดพื้นท่ี 669.40 ตารางเมตร 

(3) พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นดาดฟ้า มีขนาดพื้นท่ี 105.10 ตารางเมตร 

1.2.13 การป้องกันและลดผลกระทบจากการเกิดแผ่นดินไหว 

โครงการได้จัดให้มีการป้องกันและลดผลกระทบจากการเกิดแผ่นดินไหวเป็นไปตามประกาศกระทรวงมหาดไทยว่าด้วย  
การป้องกันและแก้ไขผลกระทบจากแผ่นดินไหว เมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 โดยได้คำนวณให้อาคารสามารถรับแรงลั่น
สะเทือนของแผ่นดินไหวให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับดังกล่าวแล้วรายการคำนวณงานโครงสร้างต้านทานแรงแผ่นดินไหว 
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